附件2
新建商品房“交房即交证一件事一次办”集成改革任务细化表
	责任部门
	任务清单
	备注

	市政务大数据服务中心
	    1.指导各县（区）做好将个人身份证明、工程建设项目、房地产交易、规划许可、税收征缴、不动产统一登记及水、电、气、暖等服务单位相关系统与市级一体化政务服务平台联通，市级一体化政务服务平台与省一体化政务服务平台联通工作，实现单元代码全流程“一码关联”，得到授权后实现信息数据实时共享，业务“一窗受理、并行办理”。
    2.指导县（区）政务服务大厅按照改革要求公示统一办事流程、申报材料，加强业务培训，做好改革落地工作。
	全流程

	自然资源局
	    1.已办理预告登记的，在办理转移、抵押登记时，未变化材料可直接沿用，不再重复收取。
	建设预售阶段

	
	    1.配合做好联合验收规划、土地工作。
    2.开发企业在竣工验收合格取得备案手续后，即可申请办理不动产首次登记。严格按照《不动产登记暂行条例实施细则》收取申请材料，任何没有法律法规依据的环节和材料不得作为登记受理前置条件。
	竣工验收阶段




	责任部门
	任务清单
	备注

	自然资源局
	
3. 严格按照《不动产登记暂行条例实施细则》收取申请材料，任何没有法律法规依据的环节和材料不得作为登记受理前置条件。可通过省市两级一体化政务平台获得电子证照和测绘信息，不得要求申请企业重复提供。
4.进一步加强规划、土地、建设、房地产交易、税务、金融与不动产统一登记全流程业务协同联动。
5.将首次登记与转移登记同步办理，
6.创新登记服务举措，推行上门服务、预约服务、延时服务等，努力提高工作效能，方便企业和群众办事。
	竣工验收阶段竣工验收阶段竣工验收阶段


	自然资源局
	    1.按照“交房即交证”改革要求，牵头建立全市统一联办机制、规范办事流程、简化申报方式、统一受理方式、统一出件方式。
    2.指导各县（区）不动产登记大厅按照改革要求公示统一办事流程、申报材料，加强业务培训，做好改革落地工作。
    3.指导各县 （区）做好规划许可、不动产统一登记系统与市级一体化政务服务平台联通工作。
	全流程



	责任部门
	任务清单
	备注

	住建局
	    1.在商品房买卖合同示范文本中增加“交房即交证”选择性条款,明确交房交证时间、条件和双方权利义务。
    2.商品房买卖合同示范文本中增加约定办理不动产预告登记的选择性条款。
	建设预售阶段

	
	    1.严格执行全省工程建设项目审批制度改革有关联合验收的规定，压实各级联合验收的牵头部门、参与部门责任。
    2.严格按照规划设计指标核实相关数据，提前做好“期转现”数据核实、土地指标核算、配套用房确认等工作。
    3.在确保房屋建筑安全配套设施完善的前提下,将“竣工结算资料备案”等事项调整到竣工验收备案后。
	竣工验收阶段


	
	    1.落实全程监管，做到问题“早发现、早制止、早处理”，严格要求开发企业按照经审查的建设工程规划许可及其附图实施项目建设，不得随意变更，确需变更的应重新报原审批部门审核。
    2.严格落实预售资金监管制度，确保所有预售资金直接存入监管账户，优先用于支付工程建设款。建立联合执法工作机制，依法严厉打击房地产市场违法违规行为。
    3.指导各县（区）做好工程建设项目、房地产交易系统与市级一体化政务服务平台联通工作。
	全流程

	责任部门
	任务清单
	备注

	各有关部门
	    将“交房即交证”改革中开发企业违法失信情况纳入房地产行业信用信息和不动产统一登记领域信用信息归集范围，共享至各级信用信息共享平台，通过“信用中国（陕西）”网站等渠道依法向社会公开，对存在严重失信行为的开发企业依法依规实施了联合惩戒。
	全流程

	税务局
	    指导各市（区）做好税收征管系统与市级一体化政务服务平台联通工作。
	全流程

	开发企业
	    1.在商品房买卖合同规定交房日期前60个工作日以书面方式，向购房人告知收房通知、办证申请、契税及维修资金交存方式、提交材料期限等相关信息。
    2.在取得购房者授权委托后，将首次登记与转移登记同步办理，做好在交房同时即可交证的工作准备。
	交房交证阶段
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